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บทที� 2 
รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที�ตั�งโครงการ  
 โครงการ ไอคอนโด แอคทีฟ พัฒนาการ ( I Condo Activ Phatthanakan) ดํ าเนินการโดย บริ ษัท  
พร็อพเพอรตี์�  เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน)  ตั�งอยูที่� ถนนพฒันาการ แขวงพฒันาการ เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร เป็น
โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีจาํนวนหอ้งชุด ��� หอ้ง  มีขนาดพื� นที�โครงการ �-�-�.� ไร่ หรือ 
8,020.80 ตารางเมตร  ประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง � ชั�น จาํนวน � อาคาร แสดงดังรูปที� �-� มีอาณาเขต
ติดต่อกบัพื� นที�โดยรอบโครงการ ดงันี�   

  ทิศเหนือ ติดต่อ  ที�ดินของบา้นเลขที� ����/� เป็นพื� นที�สนามหญา้ และ
บา้นอยูอ่าศยัสูง �-� ชั�น ทั�งหมดอยูใ่นรั�วเดียวกนั 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  บ้านเลขที� ����/� เป็นบ้านอยู่อาศัยสูง �-� ชั�น 
บางส่วนติดถนนภาระจาํยอมถดัไปเป็นซอยพฒันาการ 
�� (ถนนส่วนบุคคล) 

  ทิศใต ้ ติดต่อ  พื� นที�ของเจา้ของเดียวกนั เดิมเป็นโรงงานผลิตนํ�า หจก.
เอ็งไทย บรรจุขวด (อยู่ระหวา่งการรื� อถอน โดยเจา้ของ
ที�เดิม) และอาคารอยู่อาศัยรวม � ชั�น ปัจจุบันปิด
กิจการแลว้ บางส่วนติดสาํรางสาธารณะ กวา้งประมาณ 
� เมตร  

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  คลองระบายนํ�าสาธารณะ (คลองลาว) กวา้งประมาณ 
��-�� เมตร ถดัไปเป็นบา้นอยูอ่าศยัสูง �-� ชั�น 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 
 1) ประเภทของโครงการ จัดเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง � ชั�น จํานวน � 
อาคารและสระวา่ยนํ�า มีจาํนวนหอ้งชุดทั�งหมด ��� หอ้ง มีที�จอดรถยนตร์วม ��� คนั  

 2) ขนาดของโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนหอ้งชุดทั�งหมด 445 หอ้ง ประกอบดว้ย
อาคาร A มีพื� นที�ใชป้ระโยชน์อาคารรวม 9,978.79 ตารางเมตร มีหอ้งชุดทั�งหมด 231 หอ้ง และอาคาร B  
มีพื� นที�ใชป้ระโยชน์อาคารรวม 9, 106.70 ตารางเมตร มีหอ้งชุดทั�งหมด 214 หอ้ง และสระวา่ยนํ�าและระเบียง
สระว่ายนํ�ามีพื� นที�ใชส้อย 298.12 ตารางเมตร (ความจุ 249.60 ลบ.ม.) อาคารพักขยะมูลฝอย พื� นที�ใช้
ประโยชน์อาคาร 15 ตารางเมตร 

 พื� นที�การใชป้ระโยชน์อาคารรวมกนัทุกชั�นทุกอาคาร 19,398.61 ตารางเมตร (รวมพื� นที�สระวา่ยนํ�า
298.12 ตารางเมตร และอาคารหอ้งพกัขยะ 15 ตารางเมตร ความสูงของอาคารทั�ง 2 อาคารเท่ากบั 22.95 
เมตร (อา้งอิงจากระดับพื� นดินที�ก่อสรา้งถึงระดับพื� นชั�นดาดฟ้า ดังนั�นอาคารโครงการไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่
พิเศษและอาคารสูง 

 จาํนวนหอ้งชุดทั�งหมด 445 หอ้ง โดยรูปแบบหอ้งชุดของโครงการมีรายละเอียดมีดงันี�  

 อาคาร A (มีหอ้งชุด 231หอ้ง) 

 - หอ้ง ขนาด 24 ตารางเมตร ม ี 147 หอ้ง 

 - หอ้ง ขนาด 30 ตารางเมตร มี  77   หอ้ง 

- หอ้ง ขนาด 46 ตารางเมตร มี  �     หอ้ง 

  หอ้งมีขนาดพื� นที�ไม่เกิน 35 ตารางเมตรจาํนวน 224 หอ้ง 

  หอ้งมีขนาดพื� นที�เกิน 35 ตารางเมตรจาํนวน 7 หอ้ง 

 อาคาร B (มีหอ้งชุด 214 หอ้ง) 

 - หอ้ง ขนาด 24 ตารางเมตร ม ี 138 หอ้ง 

  - หอ้ง ขนาด 28 ตารางเมตร ม ี  49  หอ้ง 

  - หอ้ง ขนาด 30 ตารางเมตร  มี  20   หอ้ง 

  - หอ้ง ขนาด 46 ตารางเมตร มี  7     หอ้ง 

  หอ้งมีขนาดพื� นที�ไม่เกิน 35 ตารางเมตรจาํนวน 207 หอ้ง 

  หอ้งมีขนาดพื� นที�เกิน 35 ตารางเมตรจาํนวน 7 หอ้ง 

 3) การใชป้ระโยชนอ์าคาร 
  กิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคารเป็นการอยู่อาศัยเป็นหลัก มีหอ้งชุดทั�งหมด ��� หอ้ง  
มีกิจกรรมการใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั�นแสดงดงันี�  
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 อาคาร A ประกอบดว้ย 

 ชั�น � : ที�จอดรถยนต์ �� คนั หอ้งประชุม โถงตอ้นรบั ทางเดิน หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด  หอ้งออก
กําลังกาย หอ้งไฟฟ้าประจาํชั�น หอ้งนํ�าหอ้งส้วม หอ้งชักรีด หอ้งเก็บของ บันไดหนีฟจํานวน � แห่ง โถงลิฟท์
หอ้งปั�มนํ�า หอ้งนํ�า และบ่อบาํบดันํ�าเสีย 

 ชั�น � : เป็นหอ้งชุดพักอาศัย �� หอ้ง บันไดหนีไฟ � แห่ง โถงลิฟท์และโถงบันไดหลัก ทางเดิน
หอ้งนํ�า หอ้งไฟฟ้าประจาํชั�นและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

 ชั�น �-� : เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั �� หอ้ง/ชั�น รวมเป็น ��� หอ้ง บนัไดหนีไฟจาํนวน � แห่งโถงลิฟท์
และโถงบนัไดหลกั ทางเดิน หอ้งไฟฟ้าประจาํชั�นและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

 อาคาร B ประกอบดว้ย 

 ชั�น � : ที�จอดรถยนต์ �� คัน ทางเดิน โถงตอ้นรับ หอ้งทํางาน หอ้งไฟฟ้าประจําชั�น หอ้งเก็บของ  
หอ้งแม่บา้น บนัไดหนีฟจาํนวน � แห่ง โถงลิฟท ์โถงทางเขา้ ทางเดิน หอ้งปั� มนํ�า 

 ชั�นที� � : เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั �� หอ้ง บนัไตหนีไฟ � แห่ง โถงลิฟทแ์ละโถงบนัไดหลกัทางเดิน หอ้ง
ไฟฟ้าประจาํชั�นและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

 ชั�น �-� : เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั �� หอ้ง/ชั�น รวมเป็น ��� หอ้ง บนัไดหนีไฟจาํนวน � แห่งโถงลิฟท์
และโถงบนัไดหลกั ทางเดิน หอ้งไฟฟ้าประจาํชั�นและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นชั�น � 

2.3 ระบบสาธารณูปโภค 
 �.�.� ถนน การจราจรภายในโครงการ และลานจอดรถ 

  �) คนภายในโครงการ 
  โครงคารมีทางเขา้-ออก จํานวน � แห่ง เชื�อมกับถนนภาระจํายอม � ส่วน ก่อนออกสู่ถนน
พฒันาการ มีรายละเอียดงันี�   

 ถนนภาระจาํยอมส่วนที� � เป็นถนนภาระจาํยอมที�เชื�อมต่อกบัทางเขา้-ออกโครงการโดยตรงเพื�อ
ออกสู่ซอยพัฒนาการ �� (ถนนส่วนบุคคล) ใดจ้ดการะจํายอม เรื�อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้ า ประปา
โทรศัพท์ ท่อระบายนํ�า ตลอดจนสาธารณูปโภคอื�น ๆ ใหก้ับโครงการแลว้ ที�ดินที�ตกเป็นภารยทรัพย์ใหแ้ก่
โครงการ อยูใ่นโอนดที�ดินจาํนวน � โฉนด 

  ถนนภาระจาํยอมส่วนที� � ซอยพฒันาการ �� เป็นถนนส่วนบุคคล โดยมีเจา้ของที�ดินจาํนวน �
กรรมสิทธิ�  ใด้จดการะจํายอม เรื�อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ระบายนํ� า ตลอดจน
สาธารณูปโภคอื�น ๆ ใหก้บัโครงการแลว้ ที�ดินที�ตกเป็นภารยทรพัยใ์หแ้กโ้ครงการ อยู่ในโฉนดที�คืนจาํนวน � 
โฉนดออกสู่ถนนพฒันาการ มีความกวา้งเขตทาง �� เมตร 

 - ถนนภายในของโครงการมีความควา้งประมาณ �.�� เมตร การจตัระบบจราจรภายในโครงการ
บริเวณถนนที�เชื�อมต่อกบัถนนภาระยอมส่วนที� � จดัระบบการเดินรถเป็นแบบ � ทิศทางสวนกนั จนถึงบริเวณ
สะพานขา้มไปยงัตัวอาคารโครงการ เมื�อขา้มสะพานขา้มสาํรางสารารณะเขา้ส่วนพื� นที�ตัวอาคารโครงการจะ
จดัระบบจราจรแบบเดินรถทางเดียว (One Way)  
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2) ที�จอดรถยนต ์

โครงการจัดใหม้ีที�จอดรถยนต์รวม ��� คัน (ตามกฎหมายตอ้งจัดใหม้ี ��� คัน) โดยรอบ
อาคารซึ�งเป็นที�จอดรถตั�งฉากกบัทางวิ�งรถทั�งหมด สามารถแยกไดด้งันี�  

- ที�จอดรถในอาคาร จาํนวนทั�งหมด ��� คนั โดยแบ่งออกเป็นดงันี�  

�. อาคาร A มีที�จอดรถยนตท์ั �วไปจาํนวน �� คนั (กxย) �.� x �.� เมตร 

�. อาคาร B มีที�จอดรถยนตท์ั �วไปจาํนวน �� คนั (กxย) �.� x �.� เมตร 

- ที�จอดรถนอกอาคาร มีจาํนวนทั�งหมด �� คนั (กxย) �� x �.� เมตร อยูบ่ริเวณถนนทางเขา้
ของโครงการ เป็นการจอดรถแบบตั�งฉากกบัทางวิ�งรถทั�งหมด 

- นอกจากนี� ยงัจดัใหมี้ที�จอดรถยนตเ์ฉพาะรถเก็บขนมูลฝอยอีก � คนั อยูห่น้าหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

2.4 ระบบนํ�าใช ้
 �) แหล่งนํ�าใช ้
  แหล่งนํ�าใชข้องโครงการจะใชจ้ากการประปานครหลวงสาํนักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยเชื�อมต่อกบั
ท่อหลักของการประปานครหลวงสามารถจาํยนํ�าประปาใหก้บัโครงการ ไดอ้ย่างเพียงพอดังหนังสือรบัรองการ
ใหบ้ริการจํายนํ�าประปาของสํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท เลขที� ทม ����-�-�.�/�����ลงวันที�  � 
สิงหาคม ���� 

 �) ปริมาณการใชน้ํ�า 
 กิจกรรมหลักที�ก่อใหเ้กิดการใชนํ้�ามาจากการใชนํ้�าเพื�อการอาบนํ�า ซักลา้ง และนํ�าชักโครกของผู้ 
พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกจากนั�นยงัมีการใชนํ้�าในส่วนอื�น ๆ ไดแ้ก่ สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้   
ในการประ เ มินการใช้นํ� าของโครงการ จะประเ มินตามเกณฑ์ของสํา นักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม โดยประเมินตามลักษณะกิจกรรมของแต่ละส่วนพื� นที� สามารถแยกอตัรา
การใชนํ้�าในแต่ละกิจกรรมที�จะเกิดขึ� นของอาคารในโครงการไดด้งันี�  

 การใชนํ้�าทั �วไป : คาดวา่โครงการจะมีปริมาณการใชนํ้�ารวมเฉลี�ยทั�งหมดประมาณ ���.�� ลบม./วนั 
หรือ �,��� ลบ.ม/ชม. โดยสมารถยกปริมาณนํ�าใชแ้ต่ละอาคาร ดงันี�   

 - อาคาร A ปริมาณการใชนํ้�ารวมเฉลี�ยประมาณ ���.� ลบ.ม./วนั หรือ �.�� ลบ.ม./ชม. และคิดเป็น
ปริมาณการใชนํ้�าในชั �วโมงเร่งด่วนสูงสุด ��.�� ลบ.ม./ชม. (คิดจาก �.�� เท่า ของปริมาณการใชนํ้�าเฉลี�ย) 

 - อาคาร B(รวมสระวา่ยนํ�าและทอ้งพกัขยะ) ปริมาณการใชนํ้�ารมเฉลี�ยประมาณ ���.�� ลบ.ม./วนั
หรือ �.�� ลบ.ม./ซม. และคิดเป็นปริมาณการใชนํ้�าในชั �วโมงเร่งด่วนสูงสุด ��.�� แบ.ม/ชม. (คิดจาก �.��
เทา่ของปรมิาณการใชนํ้�าเฉลี�ย) 

 วิธีการนํานํ�าสาํรองทั�งหมดของโครงการใชใ้นการดับเพลิง : การจ่ายนํ�าดับเพลิงของโครงการจะจ่าย
ผ่าน ท่อยืนสําหรับดับ เพลิ ง อาคาร A าคาร B อาคารละ 2 ท่อยืน จ่ายไปยังหัว ฉีดนํ� าดับ เพลิ ง  
(Fire Hose Cabinet : FHC) จํานวน 2 ชุด/ชั�น/อาคาร ทั�งนี� โครงการมีท่อยืนสําหรับดับเพลิงจํานวน 2 ท่อ  
มีปริมาณนํ�าสาํรองที�ตอ้งจ่ายใหอุ้ปกรณต์่างๆ ดงันี�  
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  - ท่อยื�นอุปกรณด์บัเพลิง 2 ท่อยืน/อาคาร 

  - อตัราการใชนํ้�า   30 ลติร/วินาพี/อาคาร 

  - หรือ   108  ลูกบาศกเ์มตร/ชั �วโมง/อาคาร 

 ในขณะที�สถานีดับเพลิงที�ใกลที้�สุด คือ สถานีดับเพลิงพระโขนง ใชเ้วลาเดินทางถึงพื� นที�โครงการ
ประมาณ 5-10 นาที จึงกําหนดใหม้ีการสํารองไดป้ระมาณ 5 นาที โดยอาคาร A จัดใหม้ีปริมาณนํ�าสาํรอง
ดับเพลิง 11.45 ลูกบาศกเ์มตร สามารถสาํรองดับเพลิงไดน้าน 6.36 นาที และโดยอาคาร B จดัไหมี้ปริมาณ
นํ�าสาํรองดบัเพลิง 11.34 ลูกบาศกเ์มตร สามารถสาํรองดบัเพลิงไดน้าน 6.30 นาที 

�) การจดัการระบบนํ�าใชข้องโครงการ 

�.�) ระบบการสาํรองนํ�า 
โครงการทาํการเชื�อมท่อนํ�าสายหลักของโครงการซึ�งเป็นท่อ HDPE ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ��� 

มิลลิเมตร กบัท่อของการประปานครหลวงสาํนักงานประปาสาขาสุขุมวทิ นํานํ�ามายงัถงัเก็บนํ�าสาํรองใตด้ิน
ของโครงการเป็นบ่อคอนรีตเสริมเหล็ก โดยตาํแหน่งและรายละเอียดการสาํรองนํ�าใชข้องโครงการ มีดงันี�  

อาคาร A 

- ถังเก็บนํ�าใตดิ้น : มีจํานวน � ถัง มีขนาด ���.�� ลูกบาศก็เมตร อยู่ใตดิ้นบริเวณของหอ้ง
เครื�องสูบนํ�า และทางเดินรถของอาคาร A 

- ถังเก็บนํ�าชั�นดาคฟ้า : มีจาํนวน � ถัง ความจุกกัเก็บนํ�า ��.�� ลูกบาตก็เมตร มีขนาคความจุรวม 
��.�� ลูกบาศกเ์มตร อยูช่ั�นบนดาดฟ้าของอาคาร A  

- รวมปริมาณนํ�าสาํรองทั �วไปอาคาร A เท่ากบั ���.�� ลูกบาศกเ์มตร (���.�� + ��.��) สามารถ
สาํรองนํ�าไดน้าน ��.�� ชั �วโมง (���.��/�.��) และสามารถสาํรองในชั �วโมงการใชนํ้�าสูงสุดของโครงการไดน้าน 
��.�� ชั �วโมง (���.��/��.��) 

อาคาร B 

- ถังเก็บนํ� าใต้ดิน : มีจํานวน � ถัง มีขนาด ���.�� ลูกบาศก์ เมตร อยู่ใต้ดินบริเวณของ 
หอ้งเครื�องสูบนํ�า หอ้งแม่บา้น ทางเดินรถและที�จอดรถของอาคาร B  

- ถังเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า: มีจาํนวน 2 ถัง ความจุกกัเก็บนํ�า 36.07 ลูกบาศกเ์มตร มีขนาดความจุ
รวม 72.14 ลูกบาศกเ์มตร อยูช่ั�นบนดาดฟ้าของอาคาร B 

- รวมปริมาณนํ�าสํารองทั �วไปอาคาร B เท่ากับ 252.45 ลูกบาศก์เมตร (180.31 + 72.14) 
สามารถสํารองนํ�าไดน้าน 44.37 ชั �วโมง (252.45/5.69) และสามารถสาํรองในชั �วโมงการใชนํ้�าสูงสุดของ
โครงการไดน้าน 19.72 ชั �วโมง (252.45/12.80) 

3.2) ระบบการจา่ยนํ�า 

3.2.1) ระบบจา่ยนํ�าสาํหรบัการใชน้ํ�าทั �วไป 
การจ่ายนํ�าสาํหรบัการใชนํ้�าทั �วไปจะถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนที� 1 เป็นการเติม

นํ�าใหแ้ก่ถงัจ่ายนํ�าชั�นดาดฟ้า และส่วนที� 2 เป็นการจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชนํ้�าตามชั�นต่าง ๆ มีรายละเอียดดงันี�  
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สว่นที�1 เป็นการเดิมนํ�าใหแ้กถ่งัจ่ายนํ�าชั�นดาดฟ้า : เป็นการจ่ายนํ�าจากถงัสาํรองเก็บนํ�า
ใตดิ้นไปไวย้งัถงัเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า มีรายละเอียดคงันี�  

อาคาร A 

- ถังเก็บนํ� าใต้ดินเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจํานวน 1 ถัง ขนาดความจุ 175.15 
ลูกบาศกเ์มตร การสูบจ่ายนํ�าจะใชเ้ครื�องสูบนํ�าสาํหรบัจ่ายนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�าบนดาดฟ้า จาํนวน 2 ชุด อตัราสบู 
30 ลบ.ม/ซ.ม/ชุด แรงคนัส่งนํ�าสูงสุด 20 เมตร เพื�อนํานํ�าขึ� นไปเก็บยงัถงัเก็บนํ�าบนดาดฟ้า 

- ถังเก็บนํ�าบนดาดฟ้า เป็นถังคอนครีตเสริมเหล็กมีจํานวน 2 ถัง ขนาดความจุ ถังละ
36.07 ลบ.ม/ถงั มีขนาดความจุรวม 71.14 ลูกบาศกเ์มตร 

อาคาร B 

- ถังเก็บนํ�าใตดิ้นเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจํานวน 1 ถัง ขนาดความจุ 180.31 ลูกบาศก์เมตร  
การสูบจ่ายนํ�าจะใชเ้ครื�องสูบนํ�าสาํหรบัจ่ายนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�าบนดาดฟ้า จาํนวน 2 ชุด อตัราสูบ 30 ลบ.ม./ช.ม/ขุด แรงดนั
ส่งนํ�าสูงสุด 20 เมตร เพื�อนํานํ�าขึ� นไปเก็บยงัถงัเก็บนํ�าบนดาดฟ้า 

- ถังเก็บนํ� าบนดาดฟ้า เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กมีจํานวน 2 ถัง ขนาดความจุ ถังละ 
36.07 ลบ.ม/ถงั มีชนาดความจุรวม 72.14 ลูกบาศก็เมตร 

ส่วนที� 2 เป็นการจ่ายใหแ้กผู่ใ้ชนํ้�า : เป็นการจ่ายนํ�าใหแ้ก่หอ้งพกัอาศยัและส่วนกิจกรรม
การใชนํ้�าภายในอาคารทั�งของอาคาร A และอาคาร B จะเป็นการจ่ายนํ�าลงจากถงัเก็บนํ�าบนชั�นดาดฟ้าทั�งนี� แต่
ละอาคารแบ่งเป็น 2 ระบบดงันี�  

- ระบบจ่ายนํ�าโดยใชเ้ครื�องสูบนํ�าเพิ�มแรงดันนํ�า (BOOSTER PUMP) จาํนวน 1 ชุด โดย
จะจ่ายนํ�าใหแ้ก่หอ้งพกัอาศยัตั�งแต่ชั�นที� 4-8 

- ระบบจ่ายนํ�าโดยใชแ้รงโน้มถ่วงของโลกเพื�อจ่ายนํ�าไปยงัหอ้งพกัแต่ละหอ้งตั�งแต่ชั�นที� 1-3 

3.2.2) ระบบการจา่ยนํ�าดบัเพลิง 
การจ่ายนํ�าดับเพลิงของอาคารเป็นระบบท่อเปียก การจ่ายนํ�าจะจ่ายผ่านท่อยืนสําหรับ

ดับเพลิงจํานวน 2 ท่อยืน จ่ายนํ�าไปยงัอุปกรณ์คับเพลิงที�จดัเตรียมไวโ้ดยจะรับนํ�าผ่านหัวรบันํ�าดับเพลิงจาก
ภายนอกอาคารจากหน่วยงานดับเพลิงที�มาใหค้วามช่วยเหลือหากเกิดเหตุเพลิง ไหมอ้าคารเพื�อต่อเชื�อมนํ�า
ดบัเพลิงเขา้สู่ท่อหลกัและจ่ายนํ�าไปยงัหวัฉีดนํ�าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : : FHC จาํนวน 2 ชดุ/ชั�น/อาคาร 
ปลายท่อดา้นหนึ�งเชื�อมกบัถังเก็บนํ�าบนดาดฟ้าและดา้นหนึ�งเชื�อมกบัถังนํ�าหวัรบันํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ��� มิลลิเมตร (� นิ� ว) 

2.5 ระบบระบายนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 
 นํ�าเสียจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิดส่วนต่างๆ ของอาคาร เพื�อรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียรวม
ของโครงการ ดงันี�  

 - ท่อระบายนํ�าเสีย จากการชาํระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายนํ�าจากการอาบและซักลา้ง 
และหอ้งกิจกรรมอื�นๆ ที�มีการใชนํ้�าสาํหรบัชาํระลา้งที�ไม่ใช่สว้ม 

 - ท่อระบายสิ�งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสั �งปฏิกูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 
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 - ท่ออากาศ (vent Pipe : V) เป็นท่อที�ใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนํ�าเสีย
และสิ�งปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อนํ�าเสียจากสว้ม ท่อนํ�าเสียจากการอาบและชกัลา้ง และระบบบาํบดันํ�าเสีย เพื�อรกัษา
ความดนัภายในระบบทอ่ระบายนํ�าใหเ้ปลี�ยนแปลงน้อยที�สุด นอกจากนี� ยงัช่วยใหอ้ากาศหมุนเวียนในท่อระบาย
นํ�าและดกักลิ�น (Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้

 - ท่อระบายนํ�าเสียจากครวั (Kitchen Waste Pipe : KW) รบันํ�าจากหอ้งครวั 

2.6 ระบบบาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 
 นํ�าเสียที�เกิดชื� นภายในโครงการ ประกอบดว้ย ส่วนที�เป็นหอ้งชุดเพื�อพักอาศัย จํานวน ��� หอ้ง
หอ้งพกัขยะรวม (เกิดจากการลา้งทําความสะอาด และกิจกรรมอื�นๆ ภายในอาคาร ซึ�งโครงการจะคิดปริมาณ
นํ�าเสีย �� เปอรเ์ซ็นของปริมาณนํ�าใชท้ั�งหมด ดังนั�นนํ�าเสียที�เกิดขึ� นภายในโครงการตามรายการคาํนวณของ
ผูอ้อกแบบ คือ ��� ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 ระบบบาํบดันํ�าเสียสว่นที� � ประกอบไปดว้ยระบบบาํบดันํ�าเสียเบื� องตนัของอาคาร A และระบบบาํบดั
นํ� าเสียเบื� องต้นของอาคาร B ประกอบด้วย ถังเกรอะ � สําหรับ Soil (Septic �) ถังเกรอะ � สําหรับ 
Waste(Septic �) ถงัดกัไขมนั และถงัสูบนํ�าเสีย มีตาํแหน่งฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณทางวิ�งรถของโครงการ รองรบันํ�า
เสียจากหอ้งสว้ม นํ�าเสียจากการอาบ ซักลา้ง และจากการทําครัว มาตามท่อรวบรวมนํ�าเสียภายในอาคาร 
แบ่งเป็น �ชุด/อาคาร สาํหรบัอาคาร A มีความสามารถในการรองรบั ��� ลบ.ม./วนั และ สาํหรบัอาคาร B  
มีความสามารถในการรองรบั ��� ลบม./วนั จาํนวน � ชุด/อาคาร 

 ระบบบาํบดันํ�าเสียส่วนที� � เป็นระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการรบันํ�าที�ผ่านการบาํบดัเบื� องต้น
ของทั�ง � อาคาร ใชร้ะบบตะกอนเร่ง แบบ Complete mix Activated Sludge จาํนวน � ชุดความสามารถในการ
รองรับ ��� ลบ.ม/วนั ประกอบดว้ยถังปรบัอตัราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และ 
ถงัพกันํ�าทิ� ง ตั�งอยูใ่ตดิ้นบริเวณทิศใตข้องโครงการ ซึ�งไม่ไดอ้ยูใ่ตท้างวิ�งรถ 

2.7 การระบายนํ�าและป้องกนันํ�าท่วม 
 �) ระบบระบายนํ�าภายในโดรงการแบ่งออกเป็น � แนว ดงันี�  

  (�.�) การระบายนํ� าในแนวตั�ง เป็นระบบระบายนํ� าแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อ
ระบายนํ�าแยกกนัระหวา่งนํ�าฝนและนํ�าเสีย หลงัจากนั�นจะไหลลงสู่ดา้นล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

  - ท่อระบายสิ�งปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกูลจากเครื�องสุขภณัฑใ์นหอ้งนํ�าโดยจะเป็นทอ่
ระบายนํ�าในแนวสิ�งเพื�อรวบรวมระบายนํ�าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียรวมต่อไป 

 - ท่อระบายนํ�าทิ� ง (Waste water Pipe) เป็นท่อระบายนํ�าเสียที�เกิดจากการอาบ การซักลา้งโดยจะ
เป็นทอ่ระบายนํ�าในแนวดิ�ง เพื�อรวบรวมนํ�าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียรวมต่อไป 

 - ท่อระบายนํ�าฝน (Rain Pipe) เป็นท่อระบายนํ�าฝน ระบายนํ�าในแนวดิ�งเพื�อรวบรวมนํ�าฝนลงสู่ท่อ
รางระบายนํ�ารอบโครงการต่อไป 
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2.8 การจดัการมูลฝอย 
 �) ปริมาณและลกัษณะของมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยที�เกิดชื� นในโครงการเป็นการคาดการณ์จากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน ��� หอ้ง และกิจกรรมอื�น ๆ ที�เกี�ยวขอ้ง โดยโครงการอยู่ในพื� นที�การ
ใหบ้ริการของสาํนักงานเขตสวนหลวง และไดร้บัรองความสามารถในการเก็บขนมูลฝอยทั �วไป มูลฝอยอนัตราย
และมูลฝอยรีไซเคิลใหก้บัโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ดังหนังสือเลขที� กท ����/���� ลงวนัที� �� สิงหาคม 
���� โดยมูลฝอยที�เกิดขึ� นภายในโครงการมีปริมาณ �,��� กิโลกรมั/วนั คิดจากจาํนวนผูพ้กัอาศัยภายใน
โครงการ ซึ�งมีอตัราการเกิดมูลฝอย � กิโลกรมั/คน/วนั 

  มูลฝอยที�เกิดขึ� นภายในโครงการเป็นมูลฝอยประเภทชุมชนทั �วไป ไดแ้ก่ เศษอาหาร และภาชนะห่อ
บรรจุอาหาร เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว้พลาสติก เป็นตนั ปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� นในแต่ละกิจกรรมของโครงการ 
มีดงันี�  

อาคาร A :  จาํนวนผูพ้กัอาศยั    = ��� คน 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� น  = ��� กิโลกรมั/วนั 

อาคาร B : จาํนวนผูพ้กัอาศยั    = ��� คน 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� น ��� กโิลกรมั/วนั 

สระว่ายนํ�าและหอ้งออกกาํลงักาย : 
จาํนวนผูม้าใชบ้ริการ   =  �� คน 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� น  = �� กโิลกรมั/วนั 

สาํนักงานนิติบุคคล : จาํนวนพนักงาน = ��คน 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� น  =  �� กโิลกรมั/วนั 

หอ้ง CO Working 
จาํนวน     =  �� คน 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� น  =  �� กิโลกรมั/วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ� นภายในโครงการ   = 1,��� กิโลกรมั/วนั 

2.9 ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้าทั �วไป 

คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าของอาคาร A และอาคาร B ประมาณ 1,243.669 KVA. 
ซึ�งโครงการได้จัดใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,250 KVA. จํานวน 1 ชุด ติดตั�งไวบ้ริเวณด้านทิศใต้ของ
โครงการจากนั�นจะเดินสายเขา้สู่หอ้งเครื�องควบคุมไฟฟ้า ก่อนที�จะจ่ายแยกไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ และไดร้บัรองความสามารถในการ
จ่ายกระแส ลไฟฟ้าใหก้บัโครงการอยา่งเพียงพอ หนังสือเลขที� มท 5276/21.0285/61 ลงวนัที� 15 สิงหาคม
2561 
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2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 
โครงการจดัใหมี้ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งสาํรองและป้ายไฟแสดงทางหนีไฟสาํหรบัพื� นที�ที�กาํหนดตาม

มาตรฐาน วสท. เป็นชนิดชุดโคมไฟฉุกเฉิน LED ที�สามารถจ่ายไฟแสงสวา่งไดไ้ม่น้อยกวา่ 8 ชั �วโมง 

3) การอนุรกัษพ์ลงังานและประหยดัพลงังานไฟฟ้า 
โครงการ ไอคอนโด แอคทีฟ พฒันาการ เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพกัอาศัย 8 

ชั�น จาํนวน 2 อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดเพื�อพกัอาศัย 445 หอ้ง มีพื� นที�ใชส้อยอาคารรวมทั�ง 2 อาคาร เท่ากบั
19,398.61 ตารางเมตร (รวมพื� นที�สระว่ายนํ�า 298.12 ตารางเมตร) จากการตรวจสอบตามกฎกระทรวง
กาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลกัเกณฑแ์ละวิธีการออกแบบอาคารเพื�ออนุรกัษ์พลงังาน 
พ.ศ. 2552  

2.10 ระบบระบายอากาศ 
 �) ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกั 

ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกัจะแยกเป็น � ส่วน คือ 

- ส่วนแรก ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของหอ้งพัก ได้แก่ ประตูและ
หน้าต่างของแต่ละหอ้ง และหน้าต่างบริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

- ส่วนที�สองบริเวณที�ตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ�มมากขึ� นจะใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย
ไดแ้ก่ ภายในหอ้งนํ�า 

�) ระบบระบายอากาศทางเย็น และโถงลิฟท์นั�นหอ้งพัก : ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติผ่าน
หน้าต่างบริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

�) ระบบระบายอากาศของบนัไดหลักและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ: บนัไดหนีไฟของอาคารโครงการจะใช ้
บนัไดหลักเป็นบนัไดหนีไฟดว้ย โดยการระบายอากาศใช้วิธีธรรมชาติเป็นบนัไดเปิดโล่งออกสู่ภายนอกอาคาร 
โดยแต่ละอาคารมีจาํนวน � บนัไดอาคาร เป็นบนัไดหลกัใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ยทั�ง � บนัได 

2.11 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
 เนื�องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงจัดใหม้ีการติดตั�งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ.����) กฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ.����) และกฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ.
����) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 

 �) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย  

 �.� แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel ; FCP)  เป็นส่วนควบคุมและ
ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณแ์ละส่วนต่าง ๆ ในระบบทั�งหมด การทํางานจะมีสญัญาณไฟ และเสียงแสดง
สภาวะต่าง ๆ บนหน้าตู ้เช่น Fire Lamp จะติดเมื�อเกิดเพลิงไหม ้Main Sound Buzzer จะมีเสียงดงัเมื�อมีการแจง้
เหตุเพลิงไหม ้โครงการจะตั�งไวภ้ายในหอ้งนิติบุคคลอาคารชุดซึ�งเป็นหอ้งคอนโทรลอยูบ่ริเวณชั�น � ของอาคาร 
A 

  �.� อุปกรณ์ส่งสัญญาณแบบกริ�ง (Fire Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์แจง้สัญญาณใหท้ราบว่ามีเหตุ
เพลิงไหมด้ว้ยเสียงกริ�ง มีตําแหน่งการติดตั�งบริเวณ หน้าบนัไดหนีไฟ และทางเดินในอาคาร 
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  �.� อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยแสง (Fire Alarm Indicator Lamp) ติดตั�งหน้าหอ้งพักทุกหอ้ง
เป็นแสงอย่างเดียว (อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยแสง จะแสดงเมื�ออุปกรณ์ตรวจจับควันภายในห้องพัก 
ส่งสญัญาณมายงัอุปกรณแ์จง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยแสงที�อยูห่น้าหอ้ง) 

  1.4 อุปกรณแ์จง้เหตุติดตั�งทั�งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแบบที�ใชมื้อ ดงันี�  

   1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) ติดตั�งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหนีไฟและทางเดิน
ในอาคาร บริเวณเดียวกบัอุปกรณร์บัส่งสญัญาณแบบกริ�ง (Alarm Speaker) 

   2) เครื�องตรวจจับควัน (5moke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันซึ�งบริเวณฐานของ
อุปกรณ์ชนิดนี� จะเป็นแบบส่งสัญญาณเสียงดังในตัว จะติดตั�งไวบ้ริเวณห้องออกกําลังกาย โถงทางเดิน  
โถงตอ้นรบั หอ้งนํ�ารวม โถงลิฟท ์หอ้งเก็บของ หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัทุกหอ้ง 

   3) เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ติดตั�งไวบ้ริเวณลานจอดรถยนต์ในอาคาร และ
หอ้งเครื�องสุขาภิบาล 

 2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ซึ�งประกอบตวัยระบบท่อยืน แบบท่อแหง้ และหวัรบันํ�าดบัเพลิง ดงันี�  

  2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั�งตั�งแต่ชั�นพื� นดินไปยงัชั�นบนสุดของอาคารและหวั
รบันํ�าตบัเหลิงภายนอกอาคาร (เป็นระบบท่อเปียก) 

  2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดนํ�าดบัเพลิงขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร และหัวต่อสายฉีดนํ�าดับเทลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 
มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร 2 เสน้ ติดตั�งจาํนวน 2 จุด/ชั�น/อาคาร 

  2.3 หวัรบันํ�าดบัเพลิงนอก มีรายละเอียด ดงันี�  

   - อาคาร A มีจาํนวน 1 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ� ว จาํนวน 2 หวั เป็นหวัรบันํ�าแบบ 
2 ทาง อยูบ่ริเวณทางเขา้อาคาร ซึ�งอยูทิ่ศตะวนัออกของอาคาร เพื�อรบันํ�าจากรถนํ�าดบัเพลิง 

   - อาคาร B มีจาํนวน 1 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ� ว ชาํนวน 2 หวั เป็นหวัรบันํ�าแบบ 
2 ทาง อยูบ่ริเวณทางเขา้อาคาร ซึ�งอยูทิ่ศตะวนัออกของอาคาร เพื�อรบันํ�าจากรถนํ�าดบัเพลิง 

 3) เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื�องดบัเพลิงแบบมือถือเป็นเครื�องดบัเพลิงเคมีชนิด A-B-C Dry 
Chemical ความจุ 20 ปอนด์ สาํหรบัติดตั�งใน FHC และ 10 ปอนด์ สาํหรบัติตั�งตามผนังของหอ้งเครื�องต่างๆ 
โดยตอ้งตั�งใหส้่วนบนสุดของตวัเครื�องสูงจากระดบัพื� นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

 4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจาํนวน 2 แห่ง 

  อาคาร A 

  - บนัไดหนีไฟที� 1(ST1) อยูด่า้นทิศใตข้องอาคารมีความกวา้งของบนัได 1.6 เมตร ระบายอากาศ
ดว้ยวธิีธรรมชาติ มีช่องเปิดอยูภ่ายนอก มีลูกตั�งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เชื�อมต่อชั�นล่างถึง 

หอ้งเครื�องปั�มชั�นดาดฟ้า 

  - บันไดหนีไฟที� 2 (ST2) อยู่ตน้ทิศเหนือของอาคาร มีความกวา้งของบันได 1.2 เมตร ระบาย
อากาศตัวยวีธีรรมชาติ มีช่องเปิดอยู่ภายนอก มีลูกตั�งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เชื�อมต่อชั�น
ล่างถึงชั�น 8 
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  อาคาร B 

  - บันใดหนีไฟที� 1(ST1) อยู่ดา้นทิศเหนือของอาคารมีความกวา้งของบันได 1.6 เมตร ระบาย
อากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดอยูภ่ายนอก มีลูกตั�งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

  - บันไคหนีไฟที� 2 (ST2) อยู่ดา้นทิตใตข้องอาคาร มีความกวา้งของบันได 1.2 เมตร ระบาย
อากาศดว้ยวิธีธรมชาติ มีช่องเปิดอยูภ่ายนอก มีลูกตั�งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นระบบสาํรองไฟสาํหรบัไฟส่องสว่างฉุกเฉินที�เป็นอิสระจากระบบอื�นและ
สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติ สํารองไฟดว้ยแบตเตอรี�ที�สามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าไดอ้ย่างน้อย � ชั �วโมง 
ทั�งนี�  เป็นการสาํรองไฟใหก้บัอุปกรณ์ส่องสวา่งฉุกเฉินเมื�อเกิดไฟฟ้าขดัขอ้ง จะติดตั�งไวภ้ายในบนัไดหนีไฟและ
บนัไดหลกัทุกชั�นและทางเดิน 

 6) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นกล่องป้ายมีตัวอักษร "Exit ทางออก" และ  
"Fire Exit ทางหนีไฟ"  ภายในมีไฟส่องสวา่งไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเมี�ยมแบตเตอรี�สามารถสาํรองไฟได้
นาน 2 ชั �โมง เมื�อไฟดบั ติดตั�งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 7) จุดรวมพล โครงการตอ้งจัดใหม้ีจุดรวมพลอย่างน้อย 0.25 ตร.ม./คน ซึ�งโครงการมีผูพ้ักอาศัยและ
พนักงานทั�งหมด 1,373 คน โดยโครงการกาํหนดไวบ้ริเวณทางเชา้มายงัสวนกลางโครงการ ระหว่างอาคาร A และ
อาคาร B ซึ�งเป็นพื� นที�เดียวกนัที�เป็นทางเชา้ไปสู่พื� นที�ว่างกวา้ง 12 เมตรยาวต่อเนื�องเท่ากบั 1 ใน 6 ของความยาว
เสน้รอบรูปอาคาร มี พื� นที� 384 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื� นที�ต่อผูพ้ักอาศัย 0.27 ตารางเมตร/คน(สผ.กําหนด
อย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน) จากนั�นสามารถวิ�งออกไปยังฟื� นที�ปลอดภัยนอกโครงการโดยใชพ้ื� นที�สีเขียว
ดา้นขา้งโครงการซึ�งมีความกวา้งประมาณ 1.50 - 3.00 เมตร เมื�อเกิดเหตุไฟไหมรุ้นแรง ซึ�งสามารถปรับเปลี�ยน
ตําแหน่งใหม่ไดต้ามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื�อมีการซักซอ้มการหนีไฟกับหน่วยงานที�เกี�ยวรอ้ง
ต่อไป  

 วิธีการรวมพลจะอยู่ในแผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ตามแผนจะมีผูนํ้าทางในการอพยพคนลงมาจาก
อาคารโดยลงมาทางบนัไดหนีไฟซึ�งมีจาํนวน 2 บนัได/อาคารมีดงันี�  

 - การอพยพคนในอาคารโครงการทั�งอาคาร A และอาคาร B จะอพยพลงมายงัชั�นล่างเท่านั�น โดยจะมี
ผูนํ้าทางเป็นผูนํ้าอพยพ 

 -เมื�อมาถึงยังจุดรวมพลจะมีเจา้หน้าที�ของนิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าที�ตรวจนับและเช็ครายชื�อ 
จากนั�นผูนํ้าทางจะนําผูอ้พยพออกจากจุดรวมพลทนัที 

 - กรณีมีผูใ้หร้บับาดเจ็บ เป็นลม หรือหมดลตีใหท้ําการปฐมพยาบาลเบื� องตัน จากนั�นรีบเคลื�อนยา้ย
ออกไปยงัพื� นที�ปลอดภยันอกโครงการทนัที 

 - สําหรับกรณีที�ตรวจเช็ครายชื�อแลว้หากรายชื�อไม่ครบเจา้หน้าที�ตรวจรายชื�อตอ้งแจง้ใหก้ับหน่วย
คน้หาทาํการคน้หาต่อไป 

 8) ป้ายบอกชั�น เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั�น ซึ�งแสดงรายละเอียด
ของตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลฟิท ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหน้าลฟิทข์องทุกชั�น 

 9) แผนผังแสดงตําแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง เป็นแผ่นป้ายแสดงตําแหน่งอุปกรณด์ับเพลิง เช่น  FHC ถัง
เคมีดบัเหลิง ตาํแหน่งบนัไดหนีไฟ และจุดที�ตั�งของหอ้งพกัและเสน้ทางหนีไฟ 
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 10) แผนการป้องกันอัคคีภัยในขณะก่อนเกิดเหตุ ระหว่างเกิดเหตุ และหลังเกิดเหตุโครงการไดจ้ัดใหมี้
แผนการป้องกนัอคัคีภยั ที�ประกอบดว้ยแผนอพยพหนีไฟ ที�มีแผนการฝึกอบรม การตรวจระบบป้องกนัอคัคีภยั การ
ตรวจพื� นที�เสี�ยงต่อการเกิดอคัคีภยั และผูร้บัผิดชอบ รวมถึงแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทั�งก่อน-หลัง  

2.12 พื� นที�สีเขียว และส่วนพกัผ่อนนันทนาการ 
 โครงการตอ้งจดัเตรียม และออกแบบใหมี้พื� นที�สีเขียวสอดคลอ้งตามสดัส่วนของจาํนวนผูพ้กัอาศัย � 
คนต่อพื� นที�สีเขียว � ตารางเมตร และตามเกณฑ์ของมติคณะรัฐมนตรีที�จะตอ้งมีพื� นที�สีเขียวแบบยั �งยืนอย่าง
น้อยครึ�งหนึ� งของพื� นที�ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร ซึ�งโครงการมีผูพ้ักอาศัย และพนักงานรวมทั� งหมด
1,��� คน 

 โครงการจัดใหม้ีพื� นที�สีเขียวทั�งที�เป็นไมย้ืนตน้ ไมทุ่้ม และหญา้ โดยปลูกไวบ้ริเวณชั�นล่ง (พื� นดิน) 
ทั�งหมดซึ�งไม่นับรวมพื� นที�สีเขียวส่วนที�แคบที�สุดแต่ละบริเวณมีความกวา้ง 1 เมตร พื� นที�ฝาบ่อพักนํ�าของท่อ
ระบายนํ�า และหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

 


